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Decizia privind evaluarea prealabila

Urmare a examinarii solicitarii Dvs., inregistrata cu nr. 01/08 din 20.08.2025 privind
evaluarea prealabila asupra documetatiei “Plan Urbanistic de Detaliu privind
amplasarea fabricii de mobila si caminului pentru lucratori pe terenul proprietate
privata cu numarul cadastral 5516108718, situat in sat. Danceni, r-nul Ialoveni”,
Inregistrat la Agentia de Mediu cu nr. 6465/1-82889 din 20.08.2025, In vederea operarii
modificarilor in Planul urbanistic general al satului Danceni, in baza:

- Codului Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023, art. 44, art. 55 alin.
(1);

- Legiinr. 1 1 din 02.03.2017 privind evaluarea strategica de mediu (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2017, nr.109-118, art.155);

- Hotararii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea si
functionarea Agentiei de Mediu, Va comunicam rezultatele desfasurarii procedurii de
evaluare prealabila.

In urma analizarii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia
privind determinarea necesitatii efectuarii evaluarii strategice de mediu din
documentatia “Plan Urbanistic de Detaliu privind amplasarea fabricii de mobila si
caminului pentru lucratori pe terenul proprietate privata cu numarul cadastral
5516108718, situat in sat. Danceni, r-nul Ialoveni”, s-a dovedit ca domeniul de aplicare a
proiectelor planurilor cad sub incidenta art. 3 alin. (2) din Legea nr. 11/2017 cu privire
la evaluarea strategica de mediu.

Documentatia a fost elaborata in baza Deciziei nr. 1/1 din 29.01.2025 cu privire la
initierea elaborarii planului urbanistic de detaliu pentru amplasarea fabricii de mobila si
caminului pentru lucratori pe terenul proprietate privata cu numarul cadastral
5516108718, situat in sat. Danceni, r-nul Ialoveni, emisa de Consiliul satesc Danceni.

Obiectivul general al activitatii sunt:

1. Stabilirea reglementarilor urbanistice detaliate pentru terenul cu nr. cadastral
5516108718, in vederea dezvoltarii unei zone comunal-industriale.

2. Determinarea conditiilor de amplasare a urmatoarelor obiective:



* Fabrica de mobilg;
* Camin pentru lucratori;
* Platforme pentru parcari auto;
* Retele edilitare (apa, canalizare, energie electrica).
3. Asigurarea compatibilitatii functionale a noilor constructii cu vecinatatile si cu
prevederile Planului Urbanistic General (PUG) al localitatii.
4. Configurarea circulatiei pietonale si auto, inclusiv accesul din drumul de interes
regional (R3 - Chisinau-Hancesti).
5. Amenajarea peisajera a zonei, cu respectarea cerintelor privind spatiile verzi si
confortul ambiental.
6. Integrarea masurilor pentru protectia mediului, inclusiv prin:
* Colectarea selectiva a deseurilor;
* Amenajarea sistemului de preluare a apelor pluviale;
 Construirea unei statii de epurare si a unei statii de pompare.
Indicii tehnico-economici pentru terenul cu n/c 5516108718:
. Suprafata terenului care a generat PUD - 7,6145 ha;
. Suprafata construita la sol existent - 43907 m2;
. Suprafata acceselor auto si parcari auto - 18400 m*
. Suprafata acceselor pietonale - 2594,0 m?;
. Suprafata spatiilor verzi amenajate si zona de odihnd - 11244,0 m?
. Procent de ocupare teren (POT) -57,70 %;
. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,60.
. Numar locuri parcare de suprafata - 159 locuri.
Proiectul vizeaza constructia unei fabrici de mobila si a unui camin pentru lucratori,
pentru activitatea proprietarului terenului cu n/c 5516108718 S.R.L. ,,Decoprim Plus”:
* Activitate industriala de productie si prelucrare a lemnului sau a materialelor pentru
mobila;
* Activitati de amenajari interioare, logistica, distributie;
* Organizare si cazare a fortei de munca.
Procesul tehnologic de producere a mobilei cuprinde cateva etape de organizare:
1. Receptia si depozitarea materiei prime;
2. Debitarea;
3. Prelucrarea mecanica/fasonarea;
4. Asamblarea semifabricatelor;
5. Finisarea;
6. Montajul final;
7. Ambalare si livrare.
Incaperile si zone de baza necesare pentru desfasurarea activitatii de producere a
mobile:
1. Zona de receptie si depozitare materii prime;
2. Atelier de debitare;
3. Atelier de prelucrare mecanica (frezare, gaurire, slefuire);
4. Sectia de asamblare semifabricate;
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5. Cabina de finisare/vopsitorie;

6. Zona de montaj final;

7. Depozit produse finite/ambalare;

8. Spatii administrative si auxiliare;

9. Anexe si utilitati.

Incaperile obiectivului vor fi echipate cu retele:

* Retea de alimentare cu energie electrica;

* Retea de alimentare cu apa potabila si tehnologica;

* Retea de canalizare menajera si pluviala;

* Sistem de incalzire, ventilare si climatizare;

* Instalatii de protectie si siguranta;

* Sistem de exhaustare si colectare rumegus;

* Retea de telecomunicatii si automatizari.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va executa de la reteaua locala existenta din
Chisinau, prin reteaua S.A. ,Apa Canal Chisinau” si este preluata de Consiliul Raional
Taloveni, conform strategiilor de dezvoltare din 2021-2027. Punctul posibil de racordare
din str. Igor Vieru cu D-110mm din or. Ialoveni.

Retele de canalizare menajera proiectate vor fi racordate la sistemul de canalizare
menajera din sat. Sociteni cu D-160 mm.

Apele uzate colectate prin reteaua de canalizare, de pe intreg amplasamentul se vor
incadra in maximele admisibile de poluare stabilite conform H.G. nr. 950 din
25.11.2013 pentru aprobarea Regulamentului privind cerintele de colectare, epurare si
deversare a apelor uzate in sistemul de canalizare si/sau in corpuri de apa pentru
localitatile urbane si rurale.

Apele pluviale. Se va construi, un sistem inchis de canalizare pluviala, inclusiv
instalatie de epurare locala, cu organizarea evacuarii apelor pluviale de pe toata
suprafata terenului cu evacuare pe relief, sau utilizate pentru irigare.

Alimentarea agentului termic va fi asigurata din surse electrice sau din surse naturale
(energia solara, energia aerului - pompe de caldura aer-aer/aer-apa, energia geotermala
- pompe de caldura sol-apa).

Alimentarea energiei electrice se va asigura de la reteaua existentd, in contractului
semnat de catre I.C.S. ,Premier Energy” S.A.

Toate retelele edilitare vor fi proiectate in conformitate cu normativele NCM si CP
aplicabile, iar racordarea la retelele publice se va face pe baza avizelor de la operatorii
de utilitati.

O descriere mai detaliata a procesului tehnologic va fi elaborata in compartimentul
tehnologic la faza de executie a proiectului tehnic.

Deseurile vor fi depozitate selectiv in tomberoane amplasate pe platforma amenajata
conform cerintelor, cu evacuarea ulterioara, dupa caz, menajere biodegaradabile - la
platforma autorizata pentru deseuri a localitatii, iar deseurile reciclabile (hirtia, sticla,
masele plastic s.a.) - pentru valorificare agentilor economici autorizati in domeniul
gestionarii deseurilor.

Zona studiului este amplasata in afara zonelor de protectie a ariilor naturale protejate



de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de
stat, in afara zonelor-nucleu de importanta locala a Retelei Ecologice a RM, si in afara
zonelor de protectie a apelor de suprafata.

Aplicand criteriile de determinare a necesitatii efectuarii evaluarii strategice de mediu
pentru planuri si programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizand ,tipurile
de intrebari” din anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind
evaluarea strategica de mediu pentru a determina necesitatea evaluarii strategice de
mediu, s-a stabilit ca planul se incadreaza in Anexa nr. 2 Lista activitatilor planificate
pentru care trebuie stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra mediului,
pct. 12 lit. ¢)” la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si
Autoritatea competenta pentru protectia mediului, Agentia de Mediu, DECIDE: “Plan
Urbanistic de Detaliu privind amplasarea fabricii de mobila si caminului pentru
lucratori pe terenul proprietate privata cu numarul cadastral 5516108718,
situat in sat. Danceni, r-nul Ialoveni”, elaborat in vederea operarii modificarilor
in Planul Urbanistic General al localitdtii, nu are efecte semnificative asupra
mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii strategice de mediu.

Decizia de evaluare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:

1. Prezenta decizie nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certificatului de
urbanism pentru proiectare si autorizatiei de construire.

2. In mod obligatoriu, initiatorul activitatii planificate, la etapa de proiectare, va
prezinta obligatoriu la Agentia de Mediu, cererea privind emiterea acordului de mediu,
in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului, art. 105 alin. (1) lit. c¢), art. 148 al Codului
Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023.

Prezena decizie este valabila de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
documentatiei "Plan Urbanistic de Detaliu privind amplasarea fabricii de mobila si
caminului pentru lucratori pe terenul proprietate privata cu numarul cadastral
5516108718, situat in sat. Danceni, r-nul Ialoveni”, in vederea operarii modificarilor in
planul de urbanism general al localitatii, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea
cailor de atac poate fi efectuata in ordinea procedurala de contestare a actelor
administrative stabilita in Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din
19.07.2018 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,r 2018, nr. 309-320).
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